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Der Gemeinderat der Marktgemeinde Biedermannsdorf hat in seiner Sitzung
am 19.10.2023, TOP 6 folgende ‘

VERORDNUNG

beschlossen:

§1 Bausperre
Im Hinblick auf die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplans hat der Gemeinderat der Markt-
gemeinde Biedermannsdorf in seiner Sitzung am 21.10.2021 unter TOP 9a eine Bausperre ge-
maRk § 35 (1) NO ROG 2014 idgF. erlassen.

§2 Verlangerung
GemaR § 35 (3) NO Raumordnungsgesetz 2014 wird die mit Verordnung vom 21.10.2021 erlas-
sene Bausperre um 1 Jahr verlangert.

Im Zuge der am 22.10.2020 vom NO Landtag beschlossenen 6. Novelle des NO Raumordnungs-
gesetzes 2014, die ausdriicklich der Erreichung der Ziele des Klimabundnisses dient, wurden wei-
tere Vorgaben fur die zukinftige Bebauung oder Gestaltung eines Grundstiicks erméglicht, die
unter anderem eine klimaangepasste Bebauung sicherstellen sollen.

Die neu vorgesehenen Regelungen zum Bebauungsplan umfassen unter anderem die Méglichkeit
einer Festlegung von HoéchstmaRen von Bauplatzen, sowie zur Oberflachenbeschaffenheit von
Grundflachen im Hinblick auf die Versickerung von Niederschlagswassern. Damit sollen u. a. eine
flachensparende Bodennutzung sowie MalRnahmen im Hinblick auf die Klimawandelanpassung
erméglicht werden.

In diesem Zusammenhang sollen die bestehenden Bebauungsbestimmungen evaluiert und pra-
zisiert und in weiterer Folge die Siedlungsqualitdt im Einklang mit der bestehenden Siedlungs-
struktur und deren harmonischer Weiterentwicklung verbessert und MalRnahmen zur Klimawan-
delanpassung gesetzt werden.

In Erganzung zu den o. a. neuen Regelungsinhalten sollen auch die Bebauungsbestimmungen
zur Schutzzone in Hinblick auf die Beibehaltung und harmonische Weiterentwicklung der ortsbild-
pragenden Bebauungsstrukturen Giberarbeitet und erganzt werden.
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Die Bausperre erfolgt zur Sicherung der Durchfuhrung der beabsichtigten Bebauungsplanande-
rungen. Die Verordnung der Bausperre verfolgt den Zweck, die Durchfiihrung von Bauvorhaben,
die dem genannten Ziel méglicherweise entgegenstehen, so lange zu unterbinden, bis der Be-
bauungsplan mit prazisierten Zielvorstellungen und geadnderten Bebauungsbestimmungen verord-
net wurde.

(1) Bausperre fiir das gesamte vom Bebauungsplan betroffene Wohnbauland (Bauland
Wohngebiete, Bauland Kerngebiete, Bauland Agrargebiete)

Die zunehmende Bodenversiegelung in Wohnbauland Widmungen fuhrt auf lokaler Ebene zu
Uberlastungen von Regenwasserkanélen sowie einem Absinken des Grundwasserspiegels und
auf Uberregionaler Ebene zu einer Verlagerung von Hochwasserspitzenabflissen zu Nachbarge-
meinden am Unterlauf des Vorfluters. Gleichermafen sind die durch Bebauung und Versiegelung
zusehends bedrohten unversiegelten Flachen und Grunflachen, die fir eine Versickerung des
Niederschlagswassers geeignet sind, insbesondere in Zusammenhang mit den durch Klimawan-
del verursachten Anderungen der Temperatur- und Niederschlagsverhaltnisse auch fur die Regu-
lierung des lokalen Mikroklimas von gestiegener Bedeutung.

Die Beschrankung des Versiegelungsgrades im Wohnbauland auf maximal 50% des jeweiligen
Bauplatzes bei einer Bebauungsdichte von 30% bildet eine diesbeziigliche MaRnahme in Hinblick
auf die Klimawandelanpassung und zur Férderung der Grundwasserneubildung. Bei im Bebau-
ungsplan ausgewiesenen Bebauungsdichten tber 30% ist der Versiegelungsgrad entsprechend
zu erhéhen.

Weiters sollen die bestehenden Bebauungsbestimmungen um Regelungen zur Versickerung von
Niederschlagswassern auf Eigengrund erweitert werden.

Erganzend zu den Regelungen zu Versickerung und Versiegelung sollen die bestehenden Bau-
fluchtlinien evaluiert und gegebenenfalls geéndert oder erganzt und die Festlegung von absoluten
Baufluchtlinien oder Freiflachen mit entsprechenden Gestaltungsfestlegungen gepruft werden.
Ebenso sollen die bestehenden Regelungen zu den Mindestmafen von Bauplétzen gepruft und
gegebenenfalls gedndert sowie durch die Festlegung von Héchstmalen erganzt werden.

Die Regelungen sollen der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenwirken und gleichzeitig
einer Steigerung der Siedlungs- und Wohnqualitat dienen.

Biedermannsdorf weist als urspriinglich stark agrarisch gepréagtes StraBendorf entlang der Ost-
West gerichteten OrtsstraRe die vormalig ortstypische 1- bis 2-geschossige, geschlossene Be-
bauung durch Haken- und Zwerchhéfe auf. Die charakteristischen Strukturen eines landwirtschaft-
lich gepragten StraRendorfes in Kombination mit unversiegelten Innenhéfen zur Versickerung und
Speicherung des Regenwassers tragen zur mikroklimatischen Verbesserung vor Ort bei und stel-
len einen nachhaltigen Umgang mit Regenwasser dar. Baumpflanzungen beschatten die Ge-
baude und tragen in Kombination mit unversiegelten Innenhéfen zur Abkihlung bei. Die beabsich-
tigten Anderungen im Bebauungsplan zielen darauf ab, durch die 0. a. Mainahmen auch diese
fur das Kleinklima wirksamen Strukturen zu erhalten.
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(2) Bausperre fiir die Schutzzone

In Abstimmung und Ergénzung mit bzw. zu den vorangestellten Zielen (1) sollen durch die ge-
plante Bebauungsplanidnderung die vorangegangen beschriebenen ortsbildprdgenden Bebau-
ungsstrukturen entlang der Schutzzone gesichert und eine strukturvertragliche und harmonische
Weiterentwicklung ermdglicht werden.

Neben dem Schutz des &uReren Erscheinungsbilds von Einzelobjekten sollen somit auch das
bauhistorisch wertvolle Siedlungsgefuge, ortsbildpragende Gebéaudestrukturen, Ensembles und
charakteristische Straenrdume mit hohem Identifikationspotential geschitzt werden. In der
Schutzzone sollen sich Neu-, Zu- und Umbauten in die charakteristische Struktur des bestehen-
den und historischen Ensembles eines landwirtschaftlich gepragten Stralendorfes einordnen.
Diese harmonische Einordnung hat die Bauformen und Charakteristika des bestehenden und his-
torischen Umgebungsbereichs zu beriicksichtigen und bezieht sich insbesondere auf das Volu-
men und die Proportionen der Baukérper, die Anordnung auf dem Grundstiick, die Dachform als
Steildach, die Dachgestaltung und die Firstsilhouette der Geb&ude, die Geb&udehbhe, die Ge-
staltung der Fassaden und Déacher (Material- und Farbauswahl) sowie die Proportion und Unter-
teilung der Fenster, Tiren, Einfriedungen und Tore.

Im Rahmen der Grundlagenforschung sollen daher diese schutzwiirdigen Aspekte/charakteristi-
schen Eigenarten umfangreich evaluiert und darauf aufbauend die Bebauungsvorschriften gege-
benenfalls gedndert bzw. prazisiert werden.

Zur Sicherung der Planungsabsichten der Marktgemeinde Biedermannsdorf wird die gegenstand-
liche Bausperre erlassen, um diesen Planungsabsichten entgegenstehende Veranderungen von
Gebaudekubaturen bzw. -hilllen, Dachflachen und Fassaden zu unterbinden.

§3 Wirkung

Gemal § 35 (4) NO ROG 2014 hat diese Bausperre die Wirkung, dass eine Bauplatzerklarung
nicht erfolgen darf und Vorhaben nach § 14 u. § 15 NO BO 2014 idgF. unzuldssig sind, wenn
durch sie der Zweck der Bausperre gefahrdet wurde.

Bauverfahren, die im Zeitpunkt der Kundmachung der Bausperre bereits anhangig waren, werden
hierdurch nicht berihrt.
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§4 Geltungsdauer

Die Verordnung tritt geman § 59 Abs. 1 NO Gemeindeordnung mit dem Tag der Kundmachung in
Kraft, das ist der 21.10.2023

Diese Bausperre tritt ein Jahr nach Inkrafttreten aufler Kraft, wenn Sie nicht zuvor aufgehoben
wurde.

Die Burgermeisterin:
TR EDE2 N
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Angeschlagen am: 21.10.2023
Abgenommen am:
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